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Opinia w sprawie okreslenia ustalenia wartoséci ruchomosci

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie wartosci ruchomosci wedtug wartosci na dziers
dokonanych ogledzin. Okresleniu wartosci podlegaja:

Ip ruchomosc
wg wartosci na dzien dokonanycﬂilgdzin
1 VolkS\Lagen Golf

>

2. Podstawy opracowania

Postanowienie o powotaniu biegtego przez Zbigniew Wajcik TFF Sp. z 0.0. ul. Jatowcowa 4 40-
750 Katowice, syndyk masy upadtosci.
3. Wiadajacy przedmiotami opinii

Pawet Zwierkowski
4. Miejsce uzytkowania

Gliwice ul. Ceglarska 50/1

5. Data i miejsce badania

Opinie sporzadzono na podstawie dokonanych ogledzin w dniu 31-10-2021r

6. Zrédta danych o ruchomodciach

» Ogledziny ruchomosci
» Analiza rynku ruchomosci

7. Podstawa metodologiczna opinii

Aby spetni¢ cel i przeznaczenie wyceny okreslone potrzeby zleceniodawcy nalezy ustali¢
wartosc rynkowg przedmiotu wyceny.

Wartos$¢ rynkowa jest definiowana, jako ilos¢ pienigdzy, ktdra chetny kupujacy bedzie sk’fonn;
zaoferowac chetnemu sprzedajagcemu w zamian za przedmiot transakcji, przy zatoieniu
réwnosci stron, bez istnienia przymusu wplywajacego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy
petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakcji, oraz przy zachowaniu odpowiednio
ditugiego czasu wyeksponowania przedmiotu sprzedazy na wolnym rynku.

Powyzsza wartos¢ uwzglednia m.in. wytworce, kompletnos$é, stan techniczny! nowoczesnoéé i
wiek urzadzenia, okres i sposéb eksploatacii, a takze warunki popytu i podazy odzwierciedlone
ofertami poréwnywalnymi.

2|Strona



Opinia w sprawie okreslenia ustalenia wartosci ruchomosci

Podstawa dziatart w wyzej wymienionym celu jest:

v’ Szczegdtowa identyfikacja przedmiotu wyceny

¥’ Ustalenia dotyczace kompletnosci i sprawnosci technicznej
v’ Ustalenia dotyczace pracy (warunki, czas)

v" Ustalenie ofert cenowych poréwnywalnych.

Dla informaciji zleceniodawcy ustalono ceny ofertowe ruchomosci wzglednie poréwnywalnych
na polskim rynku wtérnym.

>

» Okreslenie wartosci pojazdu

Wartos¢ pojazdu ze wzgledu na brak mozliwosci wyceny w programie info-expert (brak
danych, brak publikowanych wartosci w programie), zostata okresiona na podstawie metody
poréwnawczej. Polega ona na okresleniu wartosci bazowej z podobnego rocznika pojazdu
obnizonym o réznice w tych pojazdach tzw. atrybuty.

Algortym poréwnywania parami polega na:

Kolejnym poréwnaniu w parach przedmiotu wyceny i kazdego obiektu przyjetego do
poréwnania, ustaleniu koricowej wartosci obiektu wycenianego jako $rednia arytmetyczna z
wybranych ofert. Suma korekt wyniktych z réznic (parametréw) cech poréwnawczych jest
podstawg do obliczania wartosci posredniej przedmiotu wyceny liczonej kolejno dla kazdej
pary. Znalezieniu notowarn wartosci bazowych pojazdu, liczbowego wyrazenia réinic
pomigdzy atrybutami, przypisanie réznicom miar kolejnych atrybutéw. Warto$¢ bazowa oraz
suma korekt dajg indywidualng wartos¢ rynkowg przedmiotu wyceny.

Opis pojazdu wycenianego:

Samochod osobowy Volkswagen Glof hatchback 1,6, rok produkcji 2000r., numer
rejestracyjny SG03553, 77KW, numer VIN: WVWZZZ1JZ1W209350, przebieg pojazdu 196.702
km, benzyna.

Uszkodzenia: do wymiany uklad rozrzadu czujnik ABS, pojazd lekko zaniedbany na karoserii.
Wazne badania techniczne.

Analiza rynku:

Na rynku istniejq podobne do opiniowanego pojazdu samochody, wedtug dokonanej analizy ¢
wybrano 4 pojazdy najbardziej podobne do opiniowanego i zestawiono je tabelarycznie
obrazujac réznice w tych pojazdach.

3|Strona



Opinia w

sprawie

okres

enia ustal

wartoscit

ruchomosci

Do analizy przyjeto nastgpujace atrybuty i parametry atrybutéw jak réwniez oferty pojazdéw

podobnych:
EEEEEE ok cilenie atrybutdw i ofert z atrybutami
atrybut | PRIt | a1 | oera2 | oferta3 | ofertas
wyceny
rok produkgji 2000 1999 2000 1999 1998
stan ’ Bardzo
techniczny dobry dobry dobry dobry pogorszony
przebieg 196702 227000 255000 185000 200000
bodanbis 3890zt | 37902 | 4700zt | 42002
bazowa
EEEERE okresienie wartosici rynkowej
korekty | korekty | korekty | korekty
atrybut wartosci | wartosci | wartosci | wartosci
oferty 1 | oferty 2 | oferty 3 | oferty 4
rok produkcji +5% 0 +5% +10%
stan techniczny 0 0 -10% -10%
przebieg +5% +10% -5% 0
suma poprawek 10% 10% -10% 0
wartos¢ bazowa 3890 3790 4700 4200
wartosc po korektach | 4279 4169 4230 4200
wartos¢ rynkowa 4219,50
PrIyIcan W 4200,00
zaokr_a_glemu

Wartosc rynkowa pojazdu oszacowana w podejéciu poréwnawczym wynosi:

4200,00 zt

Stownie: cztery tysigce dwiescie zfotych

4|Strona



Opinia w sprawie okresdlenia ustalenia wartosci ruchomosci

8. Opinia koncowa, podsumowanie opinii

» Wartos¢ rynkowa ruchomosci, przy zatozeniach jak wyzej ustalone w podejéciu
POrOWNawczym wynosza:

R 2stawienie wartoici rynkowej

" wartosc
p o rynkowa [2]
_wg wartosci na dzien dokonanych ogledzin
2 | Volkswagen Golf ] 4200,00

Wartosé pojazdu okreslono na kwote 4200zt (cztery fysiace dwiescie ziotych) . zblizona do cen panujacych na

rynku

9. Uwagi, klauzule i zastrzezenia

<

Opinia nie moze by¢ wykorzystywana do innych celdw niz postepowanie sgdowe.
Opinia jest wazna jedynie w postepowaniu syndyka masy upadiosci
Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (fizyczne i
prawne]) i ewentualne skutki wynikajgce z dalszego uzytkowania przedmiotu wyceny, a
takze skutki wykorzystania samej wyceny.

Rzeczoznawca nie ponosi takze odpowiedzialnosci za ewentualne wady wyceny
powstate z oparcia sie na stanie przedmiotu wyceny wynikajgcym z przedstawionych
mu przez strony informacii, jesli brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodnosci z
rzeczywistym stanem, lub tez ustalenia rzeczywistego stanu przez rzeczoznawce byto
niemozliwe, lub znacznie utrudnione.

Niniejsze opracowanie wartosci nie jest ekspertyzg stanu technicznego przedmiotu
wyceny i za taka nie moze by¢ uznawane. 2

Ustalona wartos¢ w szczegdlnosci nie moze by¢ traktowana gwarancja dokonania
transakgcji za ceng rowng ustalonej wartosci przedmiotu wyceny.

Opinie wykonano w dwéch egzemplarzach.
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